(%)

Zgierz, dnia 29 marca 2023 r.

REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW  DOSTARCZANIA CIEPLA NA
POTRZEBY OGRZEWANIA I PODGRZANIA WODY UZYTKOWEJ,
OBOWIAZUJACY NAJEMCOW LOKALI MIESZKALNYCH,BEDACYCH
WLASNOSCIA TOWARZYSTWA BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO W ZGIERZU
SP. Z 0. 0., ZLOKALIZOWANYCH W BUDYNKACH PRZY ULICY BOYA-
ZELENSKIEGO 29A, B-E W ZGIERZU

§1
Regulamin okresla zasady rozliczania catkowitych kosztow dostarczania ciepta na potrzeby
ogrzewania 1 podgrzania wody uzytkowej, obowiazujace najemcow lokali mieszkalnych,

bedacych wlasnoscia Towarzystwa Budownictwa Spotecznego w Zgierzu Sp. z o. o.,
zlokalizowanych w Zgierzu przy ul. Boya-Zelefiskiego 29A, B-E.

§2
OKRESLENIE POJEC WYSTEPUJACYCH W REGULAMINIE

Regulamin - to  niniejszy  regulamin  rozliczania  catkowitych  kosztéw
dostarczania ciepla na potrzeby ogrzewania i podgrzania wody uzytkowej, obowiazujacy
najemcow lokali mieszkalnych, bedacych wlasnoscig Towarzystwa Budownictwa Spotecznego
w Zgierzu Sp. z 0. 0., zlokalizowanych w Zgierzu przy ul. Boya-Zelenskiego 29A, B-E.

TBS- to Towarzystwo Budownictwa Spotecznego w Zgierzu Sp. z 0. 0

Wilasciciel — to Towarzystwo Budownictwa Spotecznego w Zgierzu Sp. z 0. o,

Najemea — to najemca lokalu mieszkalnego, bedacego wlasnoscig Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego w Zgierzu Sp. z o. o., zlokalizowanego w budynkach w Zgierzu przy
ul. Boya-Zelenskiego 29A, B-E,

Nieruchomosé - to budynki TBS zlokalizowane w Zgierzu przy ul. Boya-Zelenskiego 29A, B-
E, posiadajace wspolne urzadzenie pomiarowe (cieptomierz budynkowy),

Budynek opomiarowany - to obiekt, w ktorym w lokalach lub na klatkach schodowych
zamontowane sa indywidualne lokalowe wodomierze cieptej wody na instalacji wodnej oraz
indywidualne lokalowe cieptomierze na instalacji centralnego ogrzewania,

Mierniki:

a) wodomierz lokalowy c.w.u. - urzadzenie pomiarowe stuzace do pomiaru ilosci zuzytej
cieptej wody w lokalu,

b) cieplomierz budynkowy (glowny) -urzadzenie pomiarowe zamontowane w wezle
mierzace iloS¢ ciepta dostarczonego na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania wody,
c) cieplomierz c.0. budynkowy - urzadzenie pomiarowe zamontowane w wezle na instalacji
centralnego ogrzewania, mierzace ilos¢ ciepta zuzyta na potrzeby centralnego ogrzewania,

d) cieplomierz c.w. budynkowy - urzadzenie pomiarowe zamontowane w wezle na
instalacji cieptej wody, mierzace ilo$¢ ciepta zuzytego na potrzeby podgrzania wody,

e) cieplomierz lokalowy - urzadzenie pomiarowe stuzace do pomiaru ilosci ciepta pobranego
ze wspolnej instalacji centralnego ogrzewania i zuzytego do ogrzania lokalu.
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f) cieplomierz gospodarczy- urzadzenie pomiarowe stuzace do pomiaru ilosci ciepta
pobranego ze wspolnej instalacji centralnego ogrzewania na potrzeby utrzymania czesci
wspolnych,

8. Okres rozliczeniowy- okres, za ktory dokonywane jest rozliczenie catkowitych kosztow
wytwarzania i dostarczania ciepta na potrzeby ogrzewania i podgrzania wody uzytkowej,

9. Wspolezynnik wyréwnawezy (LAF) - wspolczynnik wyréwnawezy opracowany przez
Instytut Techniki Budowlanej, stosowany w rozliczeniu kosztow ciepta na cele centralnego
ogrzewania dla lokali mieszkalnych, uwzgledniajacy usytuowanie lokalu w bryle budynku,
okreslenie wspotczynnikow dla poszezegolnych lokali w budynku zawiera zatacznik nr 1 do

Regulaminu,

10. Zaliczka (oplata miesi¢czna)-to optata na poczet pokrycia catkowitych kosztow
dostarczania ciepta na potrzeby ogrzewania i podgrzania wody uzytkowej w danym okresie
rozliczeniowym. Zaliczka podlega rozliczeniu poprzez porownanie z kosztami energii cieplnej
zuzytej na ogrzewanie i przygotowanie cieptej wody uzytkowej. Roznice pomiedzy zaliczka
1 kosztami podlegaja rozliczeniu z najemcami poszczegdlnych lokali. Zaliczki naliczane sg
przez caly okres rozliczeniowy.

11. Koszty poniesione na dostarczenie ciepla - sa to wytacznie koszty ponoszone przez TBS

na rzecz dostawcy.
§3

1.Najemcy lokali ponoszg catkowity koszt zwigzany z dostarczaniem ciepta na potrzeby
ogrzewania i podgrzania wody uzytkowej.
2. Koszty dostarczania ciepla na potrzeby ogrzewania i podgrzania wody uzytkowej rozliczane
sq raz w okresie 12- miesigcznym, trwajacym od dnia 1 stycznia danego roku do 31 grudnia
danego roku. W pierwszym roku wprowadzenia niniejszego Regulaminu okres rozliczeniowy
trwa od dnia jego wejécia w zycie do dnia 31 grudnia 2023 r.
3.Rozliczenie kosztow nastgpuje w terminie trzech miesigcy po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego.

§4
1. Czynnosci odczytowych dokonuja najemcy lokali lub osoby dziatajace na zlecenie TBS. Na
czas odczytow, mierniki musza by¢ dostgpne dla odezytujacego bez przeszkod, co oznacza, ze
najemcy lokali umozliwia swobodny dostgp do urzadzen przez usunigcie obuddéw, mebli
zastawiajacych ww. urzadzenia, itp. W czasie odczytu urzadzenia sa sprawdzane pod wzgledem
prawidtowo$ci montazu, funkcjonowania, stanu obudowy oraz stanu plomb legalizacyjnych
1 montazowych oraz naktadek antymagnetycznych.
2. Odczyty miernikow nie wymagaja pisemnego potwierdzenia odczytu przez najemce.
3. W przypadku kiedy mierniki zamontowane sa w lokalu, najemca zobowiazany jest do:
a) odczytu miernika w okreslonym przez TBS terminie lub do udostegpnienia lokalu,
b) powiadomienia TBS w przypadku uszkodzenia miernika,
c) powiadomienia TBS w przypadku zerwania plomb na urzadzeniach pomiarowych.
4. Odczyt w lokalu dokonywany przez osoby dziatajace na zlecenie TBS odbywac si¢ bedzie
w obecnosci najemcy lokalu lub innej osoby pelnoletnie;.
5. Odczyty urzadzen pomiarowych odbywaé sie bedg w ostatnim miesiacu okresu
rozliczeniowego. O terminie odczytow, najemcy zostang powiadomieni poprzez komunikat
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zamieszczony na tablicy ogtoszen znajdujacej na klatce schodowej lub na drzwiach wejsciowych
do klatki schodowej minimum z 3- dniowym wyprzedzeniem.
6. W przypadku nicobecnosci w lokalu w dniu odczytu, najemca zobowiazany jest
w terminie do 3 dni przekaza¢ odezyty, uwzgledniajace numer i stan miernika do biura TBS lub
e- mailem.
7. W przypadku zmiany najemcy/wiasciciela lokalu w trakcie trwania okresu rozliczeniowego
ostateczne rozliczenie dokonuje sig na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.
8. Najemca nie jest uprawniony do podejmowania jakichkolwiek dziatan, majacych na celu
ingerencje w mierniki lokalowe, w szczegdlnosci w celu ich naprawy lub wymiany.
9. Najemcy, ktory nie udostgpnil lokalu w celu odezytu miernika zostanie przypisany koszt
ogrzewania w wysokosci nie wyzszej niz iloczyn $redniej wartosci kosztéw ogrzewania m2
powierzchni budynku wielolokalowego i powierzchni lokalu uzytkowanego.
10. W przypadku, kiedy brak jest informacji o zuzyciach w poprzednich okresach
rozliczeniowych najemcy zostana przypisane koszty cieptej wody uzytkowej w formie ryczattu
w wysokosci 5,4 m3/miesiac/mieszkanica x cena jednostkowa dostawcy.
1. Jezeli mierniki w lokalu zostaly zdemontowane w celu dokonania wymiany lub kontroli,
dopuszcza sig zamontowanie miernikow zamiennych aby zachowaé ciaglos¢ odeczytow (zuzycia)
lub przyjmuje si¢ obcigZenie kosztami obliczone w sposob wskazany w punkcie 10.

§5
1. Najemcy lokali pokrywaja catkowity koszt dostarczania ciepta na potrzeby ogrzewania
1 podgrzania wody uzytkowej, ktorym obcigzany jest TBS.
2. Rozliczenie kosztow, o ktérych mowa w ust. 1 dokonuje si¢ w oparciu o faktury wystawione
przez dostawce. Podstawa naliczen przez dostawce kosztow sa wskazania cieptomierza
budynkowego .
3. Cieplomierz c.o. budynkowy i cieptomierz c.w. budynkowy stuzg do okreslenia ciepta zuzytego
na potrzeby centralnego ogrzewania i na potrzeby podgrzania wody (ustalenie podziatu
catkowitych kosztow zmiennych (zuzycia) energii cieplnej na c.o. i podgrzanie zimnej wody).
4. Calkowity koszt zuzycia ciepta na potrzeby ogrzewania i podgrzania wody ustalony jest
w oparciu 0 zawarte umowy przez TBS i otrzymane od dostawcow faktury, obejmujace oplaty
z podzialem na:

a) koszty niezalezne od zuzycia:

—oplata abonamentowa,

-oplata sieciowa stala,

b) koszty zuzycia:

-oplata za zuzyte cieplo i oplata sieciowa zmienna wg wskazan cieptomierza budynkowego,
-oplata za przekroczenie mocy umowne;.

5. Calkowity koszt ciepta poniesiony w okresie rozliczeniowym na ogrzewanie lokali i podgrzanie
zimnej wody, przy rozliczeniu na poszczegélnych najemcow, jest dzielony na :

a) koszty stale- stanowiace wniesione na rzecz dostawcy ciepla oplaty niezalezne od ilosci
zuzytego ciepta -ust. 4a),

b) koszty zmienne- wynikajace z ilosci zuzytego ciepta—ust. 4b).

6. Zasada podziatu kosztow energii cieplnej zuzytej na potrzeby c.o. i c. w.:

a) koszt zmienny zuzycia c.o. jest to iloczyn ilosci GJ, wynikajacych z wskazan cieptomierza c.o.
budynkowego i $redniej ceny jednostkowej GJ,
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b) koszt staty c.o. 1 podgrzania zimnej wody wynika z kosztow podanych na fakturze od dostawcy
1 bedzie rozliczany proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni uzytkowej lokalu. Fizyczng
jednostka rozliczeniowa kosztow statych energii cieplnej jest m”,
¢) koszt wspdlny c.o. wylicza si¢ z roznicy pomiedzy kosztem zuzycia energii cieplnej,
wynikajacej ze wskazan cieplomierza c.o. budynkowego a kosztem wynikajacym z sumy wskazan
cieplomierzy lokalowych,
d) koszt zmienny podgrzania zimnej wody jest to iloczyn ilosci GJ, wynikajacych ze wskazan
cieptomierza c¢. w. budynkowego i $redniej ceny jednostkowej GlJ.
7. Na caltkowity koszt 1m?® c. w. sklada si¢ koszt Im® wody zimnej oraz koszt podgrzania 1m?
z. w. Fizyczna jednostka rozliczeniowa kosztu podgrzania zimnej wody jest Im®.
8. Koszty podgrzania wody sa rozliczane wedlug wskazan wodomierzy lokalowych c.w.u.
9. Stawka podgrzania zimnej wody jest wyznaczana poprzez podzielenie catkowitego kosztu
zmiennego (zuzycia w PLN) c.w.u. przez sume zuzy¢ (m’) cieptej wody wykazanej przez
wodomierze lokalowe c.w.u. w catej Nieruchomosei.
10. Najemca ponosi koszty podgrzania zimnej wody wyznaczone jako iloczyn stawki podgrzania
Im* wody w okresie rozliczeniowym oraz wielko$ci zuzycia, wynikajacego ze wskazan
wodomierzy lokalowych cieplej wody.
11. Fizycznymi jednostkami rozliczeniowymi kosztow ogrzewania Nieruchomosci sa:
a) GJ (gigadzule) - srednioroczny koszt zalezny od zuzycia (koszty zmienne),
b) m2 (metry kwadratowe) powierzchni uzytkowej lokali dla kosztéw niezaleznych od zuzycia-
koszty state.
12. Najemca ponosi koszty centralnego ogrzewania, ktorymi sa:
a) koszty zmienne, wyliczone jako iloczyn stawki za 1GJ (z uwzglednieniem wspotczynnika LAF)
w okresie rozliczeniowym 1 iloéci zuzycia GJ wedtug wskazan cieptomierza lokalowego,
b) koszty stale, rozlicza sig¢ proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni uzytkowej lokalu,
¢) koszt wspdlny rozliczony bedzie proporcjonalnie do zuzycia wskazanego przez cieplomierz
lokalowy.

§6
. Najemcy zobowigzani sq uiszcza¢ oplaty miesigczne na poczet pokrycia catkowitych kosztow
dostawy energii cieplnej zuzytej na potrzeby ogrzewania lokali i podgrzanie zimnej wody
w danym okresie rozliczeniowym.
Podstawg ustalenia wysoko$ci oplat miesigcznych na pokrycie kosztow ogrzewania lokali
stanowia poniesione w poprzednim okresie rozliczeniowym catkowite koszty dostawy ciepta
przypadajace na dany lokal w skali jednego miesiaca, z uwzglednieniem prognozowanego wzrostu
cen ciepla.
Podstawg ustalenia wysokos$ci oplat miesigeznych na pokrycie kosztow podgrzania zimnej wody
stanowia  poniesione w  poprzednim  okresie rozliczeniowym = catkowite  koszty
sredniomiesigcznego zuzycia cieplej wody przypadajace na dany lokal, z uwzglednieniem
prognozowanego wzrostu cen ciepta.
Wysoko$c¢ optat miesigcznych moze ulec zmianie w trakcie okresu rozliczeniowego w przypadku
zmian wprowadzonych przez dostaweg w taryfie za cieplo.
Zaliczki uiszczane sa przez najemcow na rachunek TBS w terminie do 10 dnia kazdego miesigca

z gory.
6. Koszt zuzycia ciepta do celow zwiazanych z utrzymaniem nieruchomosci wspdlnej wskazany
przez licznik gospodarczy skalkulowany zostal w stawce czynszu najmu.
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7. W przypadku zmiany ilosci zuzywanego ciepta w trakcie okresu rozliczeniowego najemca
moze wystapi¢ na piSmie z wnioskiem do TBS o ponowne wyliczenie wysokosci zaliczki.
Whiosek najemcy bedzie podlegat rozpatrzeniu przez TBS.

8. W przypadku zmiany taryfy optat w okresie rozliczeniowym, osoby dzialajace na zlecenie TBS

dokonuja odczytu miernikow, ktory stuzyé bedzie do rozliczenia rocznego.

9. W celu rozliczenia kosztow ciepta dostarczonego do lokali najemcy sa bezwzglednie

zobowigzani do udostgpnienia lokalu celem dokonania odczytu w terminie wskazanym

w komunikacie zamieszczonym na tablicy ogloszen na klatce schodowej z minimum 3 - dniowym

wyprzedzeniem.

§7

1. Optaty miesigczne podlegaja rozliczeniu w stosunku do poniesionych catkowitych kosztow

dostarczania ciepta na potrzeby ogrzewania i podgrzania wody uzytkowej, po zakonczeniu okresu

rozliczeniowego, w terminie okre$lonym w §3 ust. 3 Regulaminu.

2. W przypadku stwierdzenia nadptaty w stosunku do wysokosci poniesionych kosztoéw-nadptata

najemcy podlega rozliczeniu z tytutu biezacych oplat miesiecznych przypadajacych na najblizsze

okresy platnosci.

3. W przypadku stwierdzenia niedoplaty w stosunku do wysoko$ci poniesionych kosztow

najemca  zobowigzany jest dokona¢ zaptaty nalezno$ci z  tytulu  niedoplaty,

w terminie 14 dni od dnia otrzymania rozliczenia.

4. Najemca moze wnie$¢ reklamacje do TBS dotyczaca rozliczenia wylacznie na pismie

w terminie 7 dni od daty otrzymania indywidualnego rozliczenia kosztow dostawy mediow.

Reklamacje sktadane po tym terminie nie beda rozpatrywane.

5. Odmowa przyjecia rozliczenia przez najemce, jak rOwniez jego nicobecnoé

w miejscu zamieszkania (np. pobyt za granicg) nie jest podstawg do przedluZenia terminu

skladania reklamacji.

§8

l. W przypadku stwierdzenia postoju miernika z przyczyn niezawinionych przez najemce,
naleznos¢ za zuzyte ciepto w okresie od ostatniego odczytu obliczona bedzie wedhug $redniego
zuzycia ciepta/cieptej wody uzytkowej w okresie 3 miesiecy przed stwierdzeniem
niesprawnosci dziatania miernika, a gdy nie jest to mozliwe, to na podstawie $redniego zuzycia
ciepta/cieptej wody uzytkowej w poréwnywalnym okresie roku ubiegtego lub iloczynu
sredniomiesigcznego zuzycia ciepta/cieptej wody uzytkowej w roku ubiegtym i liczby miesiecy
nieprawidlowego dziatania miernika.

2. Jezeli wymiana wodomierza lokalowego c.w.u. nie bedzie mozliwa z winy najemcy lokalu,
bedzie on rozliczany w formie ryczattu w wysokosei 5,4 m3/miesiac/mieszkanca x cena
Jednostkowa dostawcy, poczawszy od miesiaca nastgpujacego po miesiacu, w ktérym
wyznaczony byt termin wymiany.

3. W przypadku, gdy zatrzymanie/ uszkodzenie miernika nastapito z winy najemcy lokalu bedzie
on rozliczany w formie ryczattu w wysokosci 5,4 m3/miesiac/mieszkanca x cena jednostkowa
dostawcy, a dodatkowo najemca bedzie ponosit koszty naprawy, legalizacji
1 montazu miernika lub wymiany na nowy.

4. Najemcy, ktory dokonal ingerencji w miernik w celu zafalszowania jego pomiaréw lub
wskazan zostanie przypisany koszt ogrzewania w wysokosci nie wyzszej niz iloczyn $redniej
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warto$ci kosztow ogrzewania m2 powierzchni budynku wielolokalowego i powierzchni lokalu

uzytkowanego.

5. W przypadku kwestionowania przez najemce lokalu prawidtowosci pracy miernikow, TBS
zleci na jego pisemny wniosek dokonanie technicznej ekspertyzy urzadzenia.
W przypadku potwierdzenia prawidlowosci dziatania miernika koszt ekspertyzy ponosi
najemca lokalu. Jesli ekspertyza wykaze nieprawidlowa prace miernika koszty ekspertyzy
pokryje TBS oraz dokona korekty obcigzenia za dostarczong wodg i odprowadzane $cieki.
Korekta ta bedzie dotyczy¢ ostatniego odczytu i obliczana bedzie wg wedtug sredniego zuzycia
ciepta/ciepte;] wody uzytkowej w okresie 3 miesigey przed stwierdzeniem niesprawnosci
dziatania miernika, a gdy nie jest to mozliwe, to na podstawie sredniego zuzycia ciepta/cieptej
wody uzytkowej w pordwnywalnym okresie roku ubiegltego lub iloczynu sredniomiesiecznego
zuzycia ciepla/cieplej wody uzytkowej w roku ubiegtym i liczby miesiecy nieprawidlowego

dzialania miernika.

6. Najemca lokalu zobowiazany jest w szczegolnosci do:
a) przestrzegania zakazu dokonywania samowolnej zmiany usytuowania 1 wymiany

miernikow,

b) nienaruszania plomby legalizacyjnej i monterskiej oraz naktadki antymagnetycznej,
umozliwienia latwego dostepu do miernikéw w celu odczytu ich wskazan,
¢) zapewnienia odpowiedniego dostgpu do miernikéw i zaworow odcinajacych w celu ich
wymiany, niezwlocznego informowania TBS o fakcie zatrzymania pracy miernika,
d) udostepnienia lokalu osobie odezytujacej lub innym uprawnionym osobom w celu kontroli
stanu instalacji 1 urzadzen, a w przypadku awarii odcigcia dostawy wody,
7.Na TBS ciazy obowiazek powiadamiania najemcow lokali o terminach odczytu miernikow.

§9

1. Niniejszy Regulamin zostat przyjety uchwala nr 8/03/2023 Zarzadu Towarzystwa
Budownictwa Spolecznego w Zgierzu Spoétka z dnia 29 marca 2023 r. i obowiazuje od dnia

1 kwietnia 2023 r.

2. Z dniem wejscia w zycie niniejszego Regulaminu tracg moc wszystkie inne regulaminy
dotychczas okre$lajace zasady rozliczania catkowitych kosztow dostarczania ciepta na potrzeby
ogrzewania 1 podgrzania wody uzytkowej, obowiazujace najemcow lokali mieszkalnych,
bedacych wiasnoscia Towarzystwa Budownictwa Spolecznego w Zgierzu Sp. z o. o,
zlokalizowanych w Zgierzu przy ul. Boya-Zelenskiego 29A, B-E.

Zatacznik nr 1— Wspotczynniki wyréwnawcze (LAF):

Wartosé wspolezynnika LAF

Numer lokalu w budynku -
ul. Boya-Zelenskiego 29A

0,8

1,2,3,4,17, 18, 19, 20

0,9

5,6,7,8,9,10,11, 12,13, 14, 15, 16,

1

Wartos¢ wspotczynnika LAF

Numer lokalu w budynku -
ul. Boya-Zelenskiego 29B-E

0,8

Lokale uzytkowe (LU), 1, 2, 3,16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 34, 35, 36, 37

0.9

4,5,6,7,8,9,10, 11, 12, 13, 14, 15, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33,

1




