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Zgierz, dnia 29 marca 2023 r.

REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW DOSTARCZANIA ZIMNEJ WODY
I ODPROWADZANIA SCIEKOW, OBOWIAZUJACY NAJEMCOW LOKALI
MIESZKALNYCH,BEDACYCH WEASNOSCIA TOWARZYSTWA
BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO W ZGIERZU SP. Z 0. O.,
ZLOKALIZOWANYCH W BUDYNKACH PRZY ULICY MILENIJNEJ 9, 15, 19
W ZGIERZU

§1

Regulamin okresla zasady rozliczania catkowitych kosztow dostawy zimnej wody
1 odprowadzania $ciekow, obowiazujace najemeow lokali mieszkalnych, bedacych wlasnoscig
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego w Zgierzu Sp. z o. o., zlokalizowanych w Zgierzu
przy ul. Milenijnej 9,15, 19.
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OKRESLENIE POJEC WYSTEPUJACYCH W REGULAMINIE

Regulamin - to niniejszy regulamin rozliczania kosztéw dostawy zimnej wody
i odprowadzenia $ciekdw, obowiazujacy najemcow lokali mieszkalnych, bedacych wiasnoscia
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego w Zgierzu Sp. z o. 0., zlokalizowanych w Zgierzu
przy ul. Milenijnej 9, 15, 19.

TBS- to Towarzystwo Budownictwa Spotecznego w Zgierzu Sp. z 0. 0

Wiasciciel - to Towarzystwo Budownictwa Spotecznego w Zgierzu Sp. z 0. o,

Najemca — to najemca lokalu mieszkalnego, bedacego wlasno$cig Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego w Zgierzu Sp. z o. o., zlokalizowanego w budynkach w Zgierzu przy ul.
Milenijnej 9, 15, 19,

Nieruchomos¢ - to budynek wydzielony wspolnym urzadzeniem pomiarowym (wodomierz
budynkowy),

Budynek opomiarowany - to obiekt, w ktérym w lokalach lub na klatkach schodowych
zamontowane sg indywidualne lokalowe wodomierze zimnej wody na instalacji wodno-
kanalizacyjne;,

Mierniki:

a) wodomierz budynkowy (gtéwny)- urzadzenie pomiarowe stuzace do pomiaru ilosci wody
zimnej dostarczonej do budynku,

b) wodomierz lokalowy - urzadzenie pomiarowe stuzace do pomiaru iloci zuzytej zimnej
wody w lokalu,

c) wodomierz gospodarczy- urzadzenie pomiarowe stuzace do pomiaru iloéci zuzytej
zimnej wody na potrzeby utrzymania czgsci wspdlnych,

Okres rozliczeniowy- okres, za ktory dokonywane jest rozliczenie catkowitych kosztow
dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekow,

Zaliczka (oplata miesi¢czna)—to oplata na poczet pokrycia catkowitych kosztéw dostawy
zimnej wody 1 odprowadzenia Sciekow w danym okresie rozliczeniowym. Zaliczka podlega
rozliczeniu poprzez poréwnanie z kosztami zwigzanymi z dostawa zimnej wody do lokalu
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1 odprowadzeniem Sciekow. Réznice pomiedzy zaliczka i kosztami podlegaja rozliczeniu
z najemcami poszczegdlnych lokali. Zaliczki naliczane sa przez caly okres rozliczeniowy.

10. Koszty:
a) koszty zimnej wody i $ciekow- koszty ponoszone przez TBS na rzecz dostawcy
uwzgledniajgce ilos¢ zuzytej wody (wg odczytow wodomierza glownego w budynku)
1 odprowadzonych Sciekow oraz ceny jednostkowe dostawcy,
b) koszt roznicy wskazan (tzw. woda niezbilansowana, uchyb) - to koszt podlegajacy
rozliczeniu na najemcdw poszczegdlnych lokali w budynku zgodnie z art. 26 ust. 3 ustawy o
zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i odprowadzeniu $ciekdéw, wynikajacy z réznicy sumy
wskazan wodomierzy indywidualnych a wskazaniem wodomierza gtownego, z ktorego TBS

rozlicza sie za pobor wody z dostawca.

§3
1. Najemcy lokali ponosza calkowity koszt zwiazany z dostawa zimnej wody
1 odprowadzeniem $ciekow.
2. Koszty dostawy zimnej wody i odprowadzenia Sciekow rozliczane sa raz w okresie
12- miesigcznym, trwajacym od dnia | stycznia danego roku do 31 grudnia danego roku.
W pierwszym roku wprowadzenia niniejszego Regulaminu okres rozliczeniowy trwa od dnia
jego wejécia w zycie do dnia 31 grudnia 2023 r.
3.Rozliczenie kosztdéw nastgpuje w terminie trzech miesiecy po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego.

§4
1. Czynnosci odczytowych dokonuja najemcy lokali lub osoby dziatajace na zlecenie TBS. Na
czas odczytow, wodomierze musza byc¢ dostgpne dla odczytujacego bez przeszkod, co oznacza,
ze najemcy lokali umozliwia swobodny dostgp do urzadzen przez usunigcie obudow, mebli
zastawiajacych ww. urzadzenia, itp. W czasie odczytu urzadzenia sg sprawdzane pod
wzgledem prawidlowos$ci montazu, funkcjonowania, stanu obudowy oraz stanu plomb
legalizacyjnych i montazowych oraz naktadek antymagnetycznych.
2. Odczyty miernikow nie wymagaja pisemnego potwierdzenia odczytu przez najemce.
3. W przypadku kiedy mierniki zamontowane sa w lokalu, najemca zobowiazany jest do:
a) odczytu wodomierzy w okreslonym przez TBS terminie lub do udostepnienia lokalu,
b) powiadomienia TBS w przypadku uszkodzenia wodomierza,
c¢) powiadomienia TBS w przypadku zerwania plomb na urzadzeniach pomiarowych.
4. Odczyt w lokalu dokonywany przez osoby dziatajace na zlecenie TBS odbywac¢ si¢ bedzie
w obecnosci najemcy lokalu lub innej osoby pelnoletnie;.
5. Odczyty urzadzen pomiarowych odbywaé sie bedg w ostatnim miesigcu okresu
rozliczeniowego. O terminie odczytow, najemcy zostang powiadomieni poprzez komunikat
zamieszczony na tablicy ogloszen znajdujacej sie na klatce schodowej lub na drzwiach
wejsciowych do klatki schodowej minimum z 3- dniowym wyprzedzeniem.
6. W przypadku nieobecnosci w lokalu w dniu odczytu, najemca zobowiazany jest
w terminie do 3 dni przekaza¢ odczyty, uwzgledniajace numer i stan miernika do biura TBS
lub e- mailem.
7. W przypadku zmiany najemcy/wlasciciela lokalu w trakcie trwania okresu rozliczeniowego
ostateczne rozliczenie dokonuje sig¢ na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.
8. Najemca nie jest uprawniony do podejmowania jakichkolwiek dziatan, majacych na celu
ingerencje w wodomierze lokalowe, w szczegolnosci w celu ich naprawy lub wymiany.
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9. Najemcy, ktory nie udostepnit lokalu w celu odezytu wodomierzy, zostanie przypisany koszt
zimnej wody 1 odprowadzenia $ciekow zgodnie z punktem 10 niniejszego Regulaminu.
10. W przypadku, kiedy brak jest informacji o zuzyciach w poprzednich okresach
rozliczeniowych  najemcy zostang przypisane koszty zimnej wody - zgodnie
z obowigzujacym Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r.
w sprawie okreSlenia przecigtnych norm zuzycia wody- 5,4 m3/miesiac/mieszkanca x cena
Jjednostkowa dostawcy.
I'1. Jezeli mierniki w lokalu zostaly zdemontowane w celu dokonania wymiany lub kontroli,
dopuszcza si¢ zamontowanie miernikow zamiennych aby zachowaé ciaglosé odezytow
(zuzycia) lub przyjmuje sig ryczalt obliczony w sposéb wskazany w punkcie 10.

§5
1. Najemcy lokali pokrywaja catkowity koszt dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekow,
ktorym obciazany jest TBS.
2. Rozliczenie kosztow zuzycia zimnej wody i odprowadzenia $cickow dokonuje sig
w oparciu o faktury wystawione przez dostawce. Podstawa naliczen przez dostawce kosztow
sa wskazania wodomierzy glownych dla Nieruchomosci.
3. Calkowity koszt dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekow obejmuje:
e oplatg  abonamentowa,  skalkulowana na  podstawie  kosztow utrzymania
W gotowosci urzadzen wodociagowych i kanalizacyjnych oraz cyklicznych odczytow
1rozliczen wodomierzy glownych, o ile wystgpuje na fakturze dostawcy,
e oplate za Im’ pobranej wody i odprowadzonych $ciekow wyliczong na podstawie wskazan
wodomierza gtdwnego.
4. llos¢ zimnej wody zuzytej przez najemce lokalu stanowi suma wskazan wodomierzy
lokalowych wody zimnej i cieplej.
5. Koszt zuzycia wody przeznaczonej do celow zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci
wspolnej wskazany przez wodomierz gospodarczy skalkulowany zostal w stawce czynszu
najmu.

§6
1. Zaliczki miesi¢ezne na pokrycie kosztow dostawy zimnej wody i odprowadzenie $ciekow
ustalane sa na podstawie umow zawartych przez TBS z dostawca.
2. Zaliczka miesigczna stanowi iloczyn ilosci m? prognozowanego miesiecznego poboru wody
zimnej oraz ceny jednostkowej wg aktualnej taryfy dla zbiorowego zaopatrzenia w wode
1 odprowadzenia Sciekow zatwierdzonej na terenic gminy, na ktérej zlokalizowana jest
nieruchomo$¢. Prognoza zuzycia miesiecznego stanowi Sredniomiesigczne  zuzycie
z poprzedniego okresu rozliczeniowego.
3. Zaliczki uiszczane s przez najemcow na rachunek TBS w terminie do 10 dnia kazdego
miesiaca z gory.
4. W przypadku zmiany ilosci zuzywanej wody w trakcie okresu rozliczeniowego najemca
moze wystapi¢ na pismie z wnioskiem do TBS o ponowne wyliczenie wysokosci zaliczki.
Whiosek najemcy bedzie podlegat rozpatrzeniu przez TBS.
5. W przypadku zmiany najemcy lokalu zaliczki na wniosek najemcy ustala sie na podstawie
norm okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r.
w sprawie okreSlenia przecigtnych norm zuzycia wody, do czasu ustalenia faktycznego
sredniomiesigcznego zuzycia, zgodnie z §6 ust.2 Regulaminu.
6. Ilos¢ odprowadzonych $ciekéw rowna jest ilosci pobranej wody.
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§7

1. Tlo$¢ pobranej przez nieruchomosé zimnej wody 1 odprowadzonych Sciekow ustalana jest na
podstawie odczytu wodomierza gtownego, dokonywanego przez dostawce.

2. Koszt pobranej przez nieruchomos$¢ wody i odprowadzonych $ciekéw stanowi iloczyn
zuzycia wykazanego przez wodomierz gléwny na podstawie jego odezytow(m’) i ceny
jednostkowej wg taryfy obowiazujacej w danym okresie rozliczeniowym.

3. W przypadku zmiany taryfy optat w okresie rozliczeniowym, osoby dziatajace na zlecenie
TBS dokonuja odezytu wodomierzy, ktory shuzyc bedzie do rozliczenia rocznego.

4. Rozliczenie catkowitego kosztu dostawy zimnej wody i odprowadzenia Sciekow w okresie
rozliczeniowym na najemcow lokali odbywa sie zgodnie z nastgpujacymi zasadami:

a) jezeliilos¢ zuzytej wody wykazana przez wodomierz gtdwny jest réwna sumie zuzytej wody
wskazanej przez wodomierze lokalowe, TBS rozlicza ilo$¢ zuzytej wody
i odprowadzonych S$ciekéw w lokalach wyposazonych w wodomierze zgodnie z ich
wskazaniami,

b) jezeli wodomierz gtowny wskazuje roznice w zuzyciu ilosci wody w stosunku do wskazan
wodomierzy lokalowych — tzw. uchyb zuzytej wody i odprowadzonych $ciekow zostanie
rozliczony procentowo, proporcjonalnie do ilosci zuzytej wody wykazanej przez wodomierze
indywidualne w lokalach.

5. Koszt optaty abonamentowej za gotowo$¢ do s$wiadczenia ushig wodociagowych,
o ile wystapi na fakturze dostawcy podlega rozliczeniu dla danej nieruchomosci
w réwnych czgsciach na wszystkie lokale w tej nieruchomosei.

6. Rozliczenie roznicy wskazan w zuzyciu wody TBS wykona w terminie okreslonym
w §3 ust. 3 Regulaminu.

7. W celu rozliczenia kosztéow uchybu najemcy lokali sg bezwzglednie zobowiazani do
udostepnienia lokalu celem dokonania odczytu w terminie wskazanym w komunikacie
zamieszczonym na tablicy ogloszen na klatce schodowej z minimum 3 - dniowym
wyprzedzeniem.

8. W przypadku braku odczytu w terminach jak wyzej, TBS dokona oszacowania zuzycia na
podstawie norm  okreslonych  w Rozporzadzeniu ~ Ministra  Infrastruktury
z dnia 14 stycznia 2002 r. w sprawie okreslenia przecigtnych norm zuzycia wody.

§8
1. Oplaty miesieczne podlegaja rozliczeniu w stosunku do poniesionych catkowitych kosztow
dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekow, po zakonczeniu okresu rozliczeniowego,
w terminie okre§lonym w §3 ust. 3 Regulaminu.
2. W przypadku stwierdzenia nadptaty w stosunku do wysokosci poniesionych kosztow-
nadptata najemcy podlega rozliczeniu z tytutu biezacych optat miesigcznych przypadajacych
na najblizsze okresy platnosci.
3. W przypadku stwierdzenia niedoptaty w stosunku do wysoko$ci poniesionych kosztow
najemca zobowiazany jest dokona¢ zaptaty naleznoSci z tytulu niedoplaty,
w terminie 14 dni od dnia otrzymania rozliczenia.
4. Najemca moze wnie$¢ reklamacje do TBS, dotyczaca rozliczenia wylacznie na piSmie
w terminie 7 dni od daty otrzymania indywidualnego rozliczenia kosztow dostawy mediow.
Reklamacje sktadane po tym terminie nie beda rozpatrywane.
5. Odmowa przyjecia rozliczenia przez najemce, jak rdwniez jego nieobecnosc¢
w miejscu zamieszkania (np. pobyt za granica) nie jest podstawa do przediuzenia terminu

sktadania reklamacji.
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§9
1. W przypadku stwierdzenia postoju miernika z przyczyn niezawinionych przez najemce,
naleznos¢ za pobrang wode w okresie od ostatniego odezytu obliczona bedzie wedlug $redniego
zuzycia wody w okresie 3 miesigey przed stwierdzeniem niesprawnosci dziatania wodomierza,
a gdy nie jest to mozliwe, to na podstawie $redniego zuzycia wody w porownywalnym okresie
roku ubieglego lub iloczynu $redniomiesigeznego zuzycia wody w roku ubieglym i liczby
miesigey nieprawidlowego dziatania wodomierza.
2. Jezeli wymiana miernikow nie bedzie mozliwa z winy najemcy lokalu, bedzie on rozliczany
w formie ryczattu, zgodnie z niniejszym Regulaminem, poczawszy od miesiaca nastgpujacego
po miesigeu, w ktérym wyznaczony byt termin wymiany.
3. W przypadku, gdy zatrzymanie/ uszkodzenie wodomierza nastapito z winy najemcy, lokal
rozlicza sig w formie ryczaltu, zgodnie z niniejszym Regulaminem, a dodatkowo najemca
ponosi koszty naprawy lub wymiany na nowy, legalizacji i montazu wodomierza.
4. W przypadku kwestionowania przez najemce lokalu prawidtowosci pracy miernikéw, TBS
zleci na jego pisemny wniosek dokonanie technicznej ekspertyzy urzadzenia,
W przypadku potwierdzenia prawidlowosci dzialania miernika koszt ekspertyzy ponosi
najemca lokalu. Jesli ekspertyza wykaze nieprawidlowa prace miernika koszty ekspertyzy
pokryje TBS oraz dokona korekty obciazenia za dostarczong wode i odprowadzane Scieki.
Korekta ta bedzie dotyczy¢ ostatniego odezytu i obliczana bedzie wg ilosci pobranej wody
w okresie 3 miesigcy przed stwierdzeniem niesprawnosci dziatania wodomierza, a gdy nie jest
to mozliwe, to na podstawie sredniego zuzycia wody w poréwnywalnym okresie roku
ubieglego lub iloczynu $redniomiesi¢cznego zuzycia wody w roku ubiegtym i liczby miesiecy
nieprawidlowego dziatania wodomierza.
5. Najemca lokalu zobowiazany jest w szczegolnosci do:
® przestrzegania zakazu dokonywania samowolnej zmiany usytuowania i wymiany
miernikow,
* nienaruszania plomby legalizacyjnej i monterskiej oraz nakladki antymagnetycznej,
umozliwienia tatwego dostepu do miernikéw w celu odezytu ich wskazan,
e zapewnienia odpowiedniego dostepu do miernikéw i zaworéw odcinajacych, w celu ich
wymiany, niezwlocznego informowania TBS o fakcie zatrzymania pracy miernika,
* udostepnienia lokalu osobie odczytujacej lub innym uprawnionym osobom w celu kontroli
stanu instalacji i urzadzen, a w przypadku awarii odcigcia dostawy wody,
6. Na TBS ciazy obwigzek powiadamiania najemcow lokali o terminach odczytu miernikéw.

§10

1. Niniejszy Regulamin zostal przyjety uchwata nr 9/03/2023 Zarzadu Towarzystwa
Budownictwa Spotecznego w Zgierzu Spotka z dnia 29 marca 2023 r. i obowiazuje od dnia
1 kwietnia 2023 r.

2. Z dniem wejscia w Zycie niniejszego Regulaminu traca moc wszystkie inne regulaminy
dotychczas okredlajace zasady rozliczania catkowitych kosztow dostawy zimnej wody
i odprowadzania $ciekéw, obowiazujace najemcow lokali mieszkalnych, bedacych whasnoscig
Towarzystwa Budownictwa Spolecznego w Zgierzu Sp. z o. o., zlokalizowanych w Zgierzu
przy ul. Milenijnej 9, 15, 19.







